UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO UONG Bi Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 383//QP-UBND Ubng Bi, ngay 13 thdng 7 nim 2018
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh quin ly xiy dung theo Po 4n
quy hoach chi tiét xiy dyng ty 1€ 1/500 Khu dén cw d6 thi Yén Thanh,
phudng Yén Thanh, thanh pho Udng Bi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO UONG Bi

Cén ctr Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cén ctr Luét Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Cén cr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 caa Chinh phi vé
1ap, thim dinh, phé duyét va quén ly quy hoach d6 thi;

Cén ct Ngh1 dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé
Quan ly khong gian kién triic, canh quan dé thi;

Can ctr Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cta By Xay dung
Huéng dan vé ndi dung Thiét ke d6 thi; Thong tu ) 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 ctia Bé X4y dung vé& Stra dbi, bd sung mot s diéu cua Théng tu s6
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cta Bo truéng Bé Xay dung hudng din vé
n6i dung Thiét ké d6 thi;

Cén cu Quyet dinh sb 1088/QD-UBND ngay 11/4/2016 cua UBND tinh
Quang Ninh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phd
Udng Bi dén nam 2030, tm nhin dén nim 2050;

Cén cu Quyet dinh s6 921/Qb-UBND ngay 14/3/2017 cia UBND thanh
phd Udng Bi “V& viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€
1/500 Khu dan cu d6 thi Yén Thanh, phuong Yén Thanh, thanh phé Uéng Bi”;

Theo d nghi ctia phong Quan 1y d6 thi thanh phé Ubng Bi,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh Quy dinh quén ly xdy dung theo Db 4n quy hoach chi
tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu d6 thi Yén Thanh, phudng Yén Thanh,
thanh phb Uéng Bi. Do Céng ty Co phan dau tu xdy dung va thuong mai Tan
Thanh lam Chu dau tu.

Piéu 2. TH chirc thuc hién

1. Cong ty Cb phan dau tu xay dung va thuong mai Tan Thanh thyuc hién
céc bude tiép theo cia duy 4n theo quy dinh; trién khai xay dung hoan thién theo
Quy dinh quan ly quy hoach, kién trac cua du 4n;




2. Phong Quan ly d6 thi thyc hién chitc ndng quéan ly Nha nude vé quy
hoach, xay dung, gién’q sat viéc thuc hién cta céc don vi, ca nhan theo Quy dinh
quan ly quy hoach, kién tric dugc duyét;

3. UBND phuong Yén Thanh ph01 hop v6i phong Quan ly d6 thi t6 chirc
trién khai va quén 1y theo ‘Quy dinh; Phéi hop véi D6i Kiém tra Trét tu D6 thi va
Mbi trudong thanh phd kiém tra, xir ly nhitng truong hgp xdy dung vi pham trat
tu xdy dung theo quy dinh ctia phap luét.

4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Cic 6ng (ba): Chanh Vin phong HDND va UBND Thanh pho
Trudng cac phong, don vi: Quan ly d6 thi, Tai nguyén va Méi truong, Doi Kiém
tra Trét tu D6 thi va M6i trudng thanh phd, Cht tich UBND phuéng Yén Thanh,
Giam d6c C6 phén diu tu x4y dung va thuong mai Tén Thanh, céc t6 chirc, ca
nhan hoat ddng x4y dung trong pham vi Khu dén cu d6 thi Yén Thanh, phuong
Yén Thanh, thanh phé Ubng Bi va Thi truéng cc phong, ban va don vi c6 lién
quan can cir quyét dinh thi hénh./.(ﬂA/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND Tinh (B/c);

- S& XD (B/c);

- CT, PCT UBND Thanh phé;
- Nhu diéu 3 (T/h);

- Luu: VT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO UONG Bi DPéc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY DINH
Quan ly xiy dung theo P36 4n quy hoach xiy dung chi tiét ti 1 1/500 Dy én:
Khu dan cu do thi Yén Thanh phu'o‘ng Yén Thanh thanh phé Uong Bi

ban nhn dan thanh pho Uéng Bi)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pdi twong ap dung

1. Quy dinh nay quy dinh cong tac quan ly viéc sir dung dat dai, xdy dung
cac cong trinh kién truc, 'bao vé va sir dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat theo
D6 4n Quy hoach chi tiét xéy dyng ty 1¢ 1/500 Khu dén cu d6 thi Yén Thanh,
phuong Yén Thanh, thanh phd Uéng Bi, duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
921/QD-UBND ngay 14/3/2017 ctia UBND thanh phé Uéng Bi.

2. Chti dau tu dy 4n, phong Quan ly d6 thi, phong Tai nguyén va Moéi
truong, Doi Kiém tra Trét tu D6 thi va Mdi trudong thanh phé, Cha tich UBND
phudng Yén Thanh, cac td chirc, c4 nhén va co quan don vi c6 lién quan cé
trach nhiém tuén thu néi dung Quy dinh nay va cac quy dinh ctia phap luat.

Piéu 2. Chu diu tu dugc giao thuc hién du 4n chiu trach nhiém viéc quén
ly x@y dung trong pham vi ranh gi6i thuc hién du an theo D6 4n Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu d6 thi Yén Thanh, phuong Yén Thanh,
thanh phd Ubng Bi trong thoi gian chua ban giao co s& ha tang du 4n cho dia
phuong.

Chwong II.
QUY DINH CU THE

Piéu 3. Ranh gidi, pham vi quéan ly quy hoach.

1. Pia diém xdy dyng: Tai khu Pha Thanh Dong va khu Bi Giang, phuorng
Yén Thanh, thanh phé Uéng Bi, ¢6 ranh gi6i cu thé nhu sau: Phia Bic giap véi
dudng Québc Lo 18; Phia Pong gidp khu Bai db xe cta Cong ty TNHH Bic Loi
va khu dén cu hién trang; Phia Tay gidp khu dan cu d6 thi Cong Thanh; Phia
Nam gidp khu dan cu hién trang va dit néng nghiép.

2. Téng dién tich quy hoach ctia du an: 275.672 m* (27,56 ha).

3. Toa d¢ ranh gi6i cac diém duoc ghi trén ban dd Quy hoach tdng mat
béng sir dung dat.

Piéu 4. Cac quy dinh quan ly




1. Dinh hwéng t6 chirc khong gian kién tric cinh quan

a. P4i véi Cong trinh nha & lidn ké

- Khu nha lién ké: Tang cao t6i da 12 05 ting, chi gi6i xdy dung dién hinh
101 vao sau chi gidi dudng d6 5,0 m; chi gidi xdy dung quy dinh tai ban d6 quy
hoach khéng gian kién tric canh quan dugc duyét;

- Mt d6 xay dung tir 50% - 80% dién tich 16 dét, cdt nén téng 1 cao 0,3 m
so v@i via he;
- Cong trinh cao 5 tang trong do: Téng 1 cao: 3,9 m; tang 2 cao 3,3 m;

tang 3 cao: 3,3 m; tang 4 cao: 3,3 m; tng 5 cao 3,0 m. Téng chidu cao cua cong
trinh: 17,1 m;

- Hinh thtc kién tric don gian, khong loe loet, sir dung vat lidu dia
phuong;

- Céng va hang rao cong trinh 1am hoa sit trang tri, hosic hang rao bang
cdy xanh.

b. D8i véi Céng trinh nha & biét thu

Céc chi tiéu quan ly do thi:

- Khoang Iui xdy dung:

+ Khoang 10i phia trudc: téi thiéu 7,0 m;

+ Khodng Itii phia sau: t5i thiéu 2,0 m;

+ Khodng Iui bén trai: t6i thiéu 2,0 m;

+ Khodang 1ui bén phai: t6i thiéu 2,0 m.

- Mét d6 xay dung: 40% - 50%;

- S6 tang cao: 2-3 ting;

- Cao d6 nén: 0,5m so véi cbt via he trudce 16 dat;
- Chiéu cao ting 1: 3,9 m;

- Chiéu cao tang 2: 3,3 m;

- Chiéu cao tdng 3: 3,3 m;

- Chiéu cao tum: 3,0 m;

- Chiéu cao toan cong trinh: 14,1 m;

- Khoang ban cong dua phia trude: Téi da 1,5 m;
- Khoang ban céng dua hai bén: Téi da 1,2 m;

- Hinh thire kién trac cong trinh hién dai, don gian, hai hoa véi canh quan
khu do6 thi. Khuyen khich trong cdy xanh tai c4c vi trf thich hgp. Cong va tuong
rdo son mau trang séng, két hop thém cdy xanh.

c. Béi véi Trudng mam non



- Pugc nghién ctu thiét ké theo du 4n riéng dam bao cac djéu kién Tang
cao cong trinh: khong qua 2 tang. Chi€u cao tang 1: 3,6 m chiéu tang 2 cao: 3,6
m. Mat d6 x4y dung toi da 40%.

d. Péi véi khéi nha Thuong mai TM4-&; TM5-& gidp Quéc 16 18A

- Bugc nghién ctu thiét ké theo du 4n riéng dam bao cac diéu kién tang
cao cong trinh tir 5 - 15 tang. Mat d6 xay dung toi da 40%.

e. Péi v6i nha khdi Van phong VP1

- Pugc nghién ciu thiét ké theo du 4n riéng dam bao cac diéu kién tang
cao cong trinh tir 3-10 tAng. M4t d6 x4y dung t6i da 40%.

f. Vat lidu dé xay dung cong trinh: Vt liéu chinh dé xay phan tho cia cong
trinh 1 gach khéng nung két hop véi vat liéu dia phuong va bé tong cbt thép;

2. Chi gi6i xay dung, chi gi¢i dwong do

Chi gi61 xdy dung cong trinh chinh dugc x4c dinh theo khodng lui d6i véi
timg 6 dét nha lién ké hay nha biét thy. Chi gi¢i dudng d6 quy dinh 14 mép trong
cua via he.

3. Giao théng

- Giao théng d6i ngoai: Khu d6 thi duge du nbi voi hé thong duong gom
phia Bic du an dai 382,0 m tur tuyén chinh cta du an (doc truc Bic Nam rong
35,0 m) két ndi véi duomg gom khu db thi Cong Thanh ra quic 16 18A;

- Giao théng nodi by: Hé théng giao thong khu vuc quy hoach dam bao
nhu ciu di lai ctia c4c phuong tién giao thong, ddm béo kha nang lién hé nhanh
chong va an toan gitta cac khu chirc nang trong khu quy hoach véi céc tuyén
duong quy hoach xung quanh khu dat, gitra g1ao thong d6i ni va dbi ngoai, dam
bao thuén tién cho cac d6i tuong tham gia giao thong va dam bao nguoi tan tat
tiép cén sir dung;

- Mang luéi giao thong trong khu quy hoach bao gom:

+ Mt cét 1-1 c6 mit cit ngang réng 35m bao gdm long dudng rong 7,5 m
x2, hé 2 bén rong 5,0 m x2, dai phén céch giira rong 10,0 m;

+ Mit cét 2-2 c6 mit cét ngang rong 20,5 m bao gém long dudng rong
10,5 m, heé 2 bén rong 5,0 m x2;

+ Mt cét 3-3 ¢6 mit cit ngang rong 17,5 m bao gém long dudng rong 7,5
m, he 2 bén rong 5,0 m x2;

+ Mt cit 4-4 c6 mit cit ngang réng 15,5 m bao gém long dudng rong 7,5
m, hé 2 bén rong 4,0 m x2;

+ Mit cat 5-5 c¢6 mit cit ngang rong 15,5 m bao gdm long duong rong 7,5
m, he 2 bén rong 3,0 m va 5,0 m;

- C4c nit giao thong trong khu quy hoach 14 c4c nit giao bang;

- Giao thong tinh: D6 xe ciia cic cong trinh nha &, thap tang chu yeu do

tai cdc bai dd xe, gara nam trong khuén vién san vuon, ting mot, tang ham cac




cong trinh nha dan. Céc vi tri va bai d6 xe tinh cong cong tai phia trudc siéu thi,
bdi db xe siéu thi. Cac vi tri d6 xe doc céc tuyén dudng trude cira nha dan chi
duogc phép db xe khi c6 vach ké dudng giao thong va bién bao theo quy dinh.

5. Quy dinh vé Ha tang ky thuét - An toan vé sinh méi trwong.

a) Pau ndi véi ha tang k¥ thuat theo thiét ké dugc duyét va phu hop vai
quy hoach, Iuu ¥ cac van d@ sau:

- Hé thdng cap dién, cip nudc: Theo huorng dén cta Chu du an, Cong ty
Dién luc va phéi ndi vao vi tri qui dinh theo thiét ké;

- Dién thoai, internet: Theo huéng dan cia Chu dyu 4n, Céng ty Vién thong
va phai ndi vao vi tri qui dinh theo thiét ké;

- Thoat nuéc: Phai ndi vao vi tri dd qui dinh theo thiét ké trong hé thong
thoat nu6e ctia khu vuc va khéng dugce lap dit bat ky hé thdng thoat nudc thai
nao trén mit dat;

- T4t c4 c4c cong trinh sau khi d4u ndi xong phéi hoan tra lai mat bang
nguyén trang.

b) Quy dinh vé an toan va vé sinh méi truong trong qua trinh xay dung:

- Dét thira khi dao moéng, phé thai xay dung phai dugc gom gon va chd di
ding noi quy dinh;

- Vit tu, thiét bi khi vén chuyen dén cong truong khéng duoc 6 truc tiép
xudng mit dudng, via hé ma phai bbc d& thu cong dé dung noi quy dinh, tranh
gdy hu hai cho két cdu mit duong, via he;

- Khéng tron vira, ké chit sit truc tiép trén nén du'ong, mit cong va via
hé, phéi tron vita trén cac tm 16t. Néu lam hu hong phai lam dén lai nhu ci;

- Trong sudt qua trinh xdy dung phai c6 bién phép che chin; khong lam
vuong bui ban gdy 6 nhidm méi trudng 1am anh huéng téi cac hd lién k& noi
riéng va trong khu vuc noi chung;

- Nha thau xdy dung hodc céc tb chirc, doi xdy dung tu nhén khi xay dung
nha cho céc Chi dau tu thir cdp (Cac cd nhén va td chtre) phai c6 bién phép an
toan trong thi cong, gift gin vé sinh, an ninh trat tu. Tuyét d6i khong lam anh
huong t61 cac cong trinh xung quanh, céng trinh ngam. Néu dé xay ra thi phai
chiu bdi thudng thiét hai theo luat dinh;

c) Xe va cac thiét bi xay dung (Cau mdy ép coc, xe tai, ddi trong, may
phat dién...) khi di qua via hé dé vao 6 dat xay dung phai ké 16t hodc dung cau
tam va phéi cam két thuc hién theo qui dinh cu thé ctia Cha diu tu dugc giao
thuc hién du 4n.

6. Yéu ciu vé c6ng tac hoan thién va canh quan dé thi
a) Xay dung dting hd so thiét k& dugc thoa thusn, dam bao yéu ciu vé m§
quan do thi;

b) Trong moi truong hop khoéng dugc chia nhé 6 dat da cap theo quy
hoach dé xay dung hoac dé chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dét.




Piéu 5. Trach nhiém ciia Chi diu tw dwoc giao thwe hién duw 4n va
cac don vi lién quan

1. Trach nhiém Cha dau tw dwgc giao thwe hién du an

a) Tiép nhan hd so, ban giao mat bang cho nha dau tu thir cip phai o
rang, chinh xac, ding theo quy dinh.

b) Phéi hop cing véi UBND thanh pho Ubng Bi, UBND phuong Yén
Thanh cling cic t6 chiic ¢6 lién quan trong viée huéng dan, giam sat viéc thuc
hién x4y dung; kiém tra va xir Iy nghiém nhimg truong hop c6 tinh vi pham quy
hoach dugc phé duyét.

2. Trach nhiém ciia Chii ddu tw thw cip (Ca nhén, hd gia dinh va td chic)

a) Thuc hién ding céc ndi dung tai quy dinh nay va céc quy dinh ctia phap
luét co lién quan.

b) Chiu trach nhiém vé an toan céng trinh xay dung va thuc hién day du
vé nghia vu tai chinh theo qui dinh cta phap luat.

¢) Boi thuong céc hu hong ddi vé6i co sé ha tdng do viéc xay dung gay ra
theo quy dinh ctia phap luét.

Chwong I
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 6. Cic co quan quan ly nha nuéce theo chirc nang, nhiém vu c6 tréch
nhiém quan ly xay dung theo D6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
dan cu d6 thi Yén Thanh, phuong Yén Thanh, thanh phé Uobng Bi va cac ndi
dung tai quy dinh nay.

Piéu 7. Cac hanh vi vi pham Quy dinh nay s& bi xir Iy theo quy dinh cta
phap luét.

Piéu 8. Trong qué trinh trién khai thuc hién, néu can sta déi, bd sung
Quy dinh nay phong Quan ly dé thi bdo cdo UBND thanh phd xem xét,
quyét dinh./. j,g/

M.~UY BAN NHAN DAN

guyen Manh Ha




